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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anldggningstillgangar ar tillgangar i foreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Omsiattningstillgangar &r tillgdngar som [6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgangarna anvands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pé driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar ar den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt féreningens stadgar. Syftet ar att sakerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avséttning och uttag ur fonden for yttre underhall géras av stamman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stillda panter och sidkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for att erhalla lan.

Soliditet ar foreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgdngarna
(balansomslutning).

Revisionsberdattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Verksamheten

Styrelsen for Brf Malarhojdsparken 2, 769617-1086 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som ett komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades 2007. Ekonomisk plan har registrerats. Féreningens nu gallande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-14.

Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar enligt
regelverket en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Féreningen har
tecknat ett nytt tomtrattsavtalstillagg pa tidigare tomtrattsavtal med Stockholms Stad som galler till
och med 2031-06-30.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Moderna Forsékringar. | féreningens
fastighetsforsakring ingar bostadsréttstillagg for féreningens ldgenheter samt ansvarsforsékring for
styrelsen.

Fastighetsbeteckning  Vardear Adress Ort
Overnattningen 3 2014 Lotta Svards grand 4 - 8 Hagersten
Overnattningen 4 2014 Vantorsvagen 260 - 270 Hagersten

Gemensamhetsanldggningar (GA)

Poolomradet

Féreningen har en del i Overnattningen Samféllighetsférening tillsammans med tomtratten
Overnattningen 1 (Brf Malarhojdsparken 1). Féreningens andel &r 56,5 procent. Samfalligheten
forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar garden och poolomradet. P4 den gemensamma
garden finns en stor grillplats med ordentliga sittplatser och tva pooler, en stérre samt en mindre for
barnen. Poolerna berédknas vara uppvarmd tre manader under aret, juni - augusti.

Miljostation
En miljostation som ar gemensam for Brf Malarhdjdsparken 1, Brf Méalarhojdsparken 2, Brf Gyllene
Ratten och Brf Frudngsporten togs i bruk i slutet av 2016.

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (BOA) Lokalyta (LOA) Total yta Markareal
5126 m? 1832 m? 6 958 m? 4031m?
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Lagenhetsfordelning
Foreningen upplater 84 lagenheter med bostadsratt.

2 rok 3 rok 4 rok
53 st 28 st 3 st

Till varje lagenhet finns balkong eller uteplats. Vissa ldgenheter har tva balkonger eller tva uteplatser.
Foreningen har 15 extra forrad till uthyrning. Per bokslutsdatum &r samtliga uthyrda.

Lokaler
Foreningen upplater tva lokaler med hyresratt varav en del av lokalen for gruppboende ar bostadsratt.

Verksamhet Yta m? Loptid t.o.m.
Gruppboende 142 2026-11-18 varav bostadsratt 7 kvm
Traningslokal 136 2025-12-31

Gruppboendet drivs av Stockholms kommun och tréningslokalen av STC Training Club (Svenska Nergy
AB). Foreningen &r frivilligt momsregistrerad fr.o.m. 23-03-01 for 199 m? (fg. ar 1 832 m?) vilket
motsvarande 3,0 (fg. ar 25,1) procent av tomtrattens uthyrningsbara yta.

Garage

Foéreningen har tillgang till ett underliggande garage med 52 parkeringsplatser samt 6 MC-platser med
overvakningssystem. Féreningen avslutade sitt samarbete med garageoperatdren Apcoa AB och tog
Over uthyrningen av garageplatserna i egen regi fran 1 mars 2023.

Underhallsplan

Féreningen foljer en 50-arig underhallsplan som stracker sig till 2069. Underhallsplanen uppdateras
arligen av styrelsen. Planens syfte ar att sékerstalla att forutsattningar finns for det planerade underhall
som behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Eftersom byggnaderna ar nybyggda ar endast mindre reparationer som féljer underhallsplanen
inplanerade.

Utfort underhall Ar
Solceller 202072021
Pooldack 2021/2022

Rep.+malning, dorrar och fonsterramar 2022/2023

Planerat underhall Ar
Individuell métning av el-férbrukning 2023/2024
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Forvaltningsavtal
Utdver nedan angivna avtal finns avtal for tex el, vdrme och avfallshantering.

Fastighetsskotsel Habitek Forvaltning AB
Stadtjanster N & G Ekostad AB
Tradgardsskotsel Habitek Utemiljo

Snordjning Pagaende upphandling
Ekonomisk forvaltning Brf-Ekonomen i Stockholm AB

Medlemsinformation
Féreningen hade 116 (fg. ar 120) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 9 (fg. ar 18) overlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av képaren

Stamma

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma den 2022-11-20 och darpa
féljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Bjorn Lagerberg Ledamot Ordforande
Bjorn Backstrom Ledamot Vice ordférande
Jessica Steninger Ledamot Sekreterare
Vandad Banian Ledamot Kassor
Mohammed Karim Johansson Ledamot

Antonius Almaleh Ledamot

Teresa Allawirdi Suppleant

Styrelsearbete
Styrelsemdten som protokollforts under aret har uppgatt till 10 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Ole Deurell, Parameter Revision AB Ordinarie revisor

Valberedning
Susanne Hoffman och Pia Grillhammar
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens ekonomi
| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmaéssig vardeminskning av foreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets kassaflode. Det likviditetoverskott som
féreningen far in under aret kommer att anvandas till framtida underhallsatgarder pa fastigheten och
amortering pa lan.

En fortsatt god ekonomi ar beroende av hur marknadsrantorna utvecklas samt i vilken omfattning
medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla underhallskostnaderna nere.

Arsavgifter 2023

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar. Foreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen behover ta ut arsavgift for att kunna betala sina I16pande rakningar och gdra en avséattning
for framtida underhallskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2023/2024 har styrelsen beslutat att
hoja arsavgifterna med 10 % (fg. ar 10 %). Arsavgifterna 2023/2024 uppgar i genomsnitt till 833 kr/m?
(fg. &r 757 kr/m?). Garageplatserna kostar 800 kr/man och MC-platserna 300 kr/man.

Individuell méatning av hushallsel och varmvatten

Foéreningen tillampar individuell méatning av hushallsel fr. o. m 2023-07-01. Kostnaden aviseras
kvartalsvis i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli respektive
oktober. Betalningsskyldig ar den som dger lagenheten den ovan angivha manaden i respektive
kvartal.

Foreningen har f n rorligt timprisavtal for el och priset pa férbrukning debiteras med viktat fakturerat
medelpris per kWh for respektive kvartal dvs omrakning sker kvartalsvis.

Ovriga visentliga handelser under rikenskapsaret
Foreningen har omférhandlat ett fastighetslan.

Féreningen har fortsatt arbetet med energieffektiviseringsprogrammet som initierades under
foregdende ar med positiv effekt.

Flertalet avtal har omférhandlats, bl.a. staddavtal, bredband-/TV-avtal.
Dérrar och fonsterramar har underhallits och renoverats, samt stamspolning har utforts.

Foreningen har infort individuell elférbrukning fran 1 juli 2023.
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Flerarsoversikt

2022/2023 202172022 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Arsavgift bostadsratter kr/m2, BOA 757
Sparande till framtida underhall kr/m? 178
Driftkostnader kr/m? 388
Energikostnad kr/m? 145
Genomsnittlig laneranta 3,50%
Skuldsattning kr/m2 BOA 11012
Rantekanslighet 15,25%
Nettoomsattning, tkr 5327
Resultat efter finansiella poster, tkr 84
Soliditet 71

688 688 688 688
158 206 196 132
405 340 331 356
153 104 98 108
1,05 % 1,00 % 1,13 % 1,63 %
11079 11 079 11 079 9910
17,53% 17,62% 17,71% 17,79%
4 852 4766 4750 4682
-130 -14 97 -181

71 71 71 71

Kr/kvm beraknas pa den totala ytan om inget annat anges.

Nyckeltalen har omarbetats for att 6verensstdmma med den ny normgivningen.

Arsavgift kr/m? BOA
Arsavgifter per m? boyta. Exklusive uppmatta
férbrukningar.

Sparande till framtida underhall kr/m?
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av
kostnadsfort underhall per m? total yta.

Ett sparande behdvs for att klara framtida renovering-
och investeringsbehov.

Driftkostnad kr/m?

Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per m?
total yta. Minskat med kostnader for individuellt
uppmatta forbrukningar.

Energikostnad kr/m?

Kostnader for vatten + varme + el per m? total yta.
Minskat med kostnader for individuellt uppmatta
férbrukningar.

Skuldséttning kr/m? BOA
Rantebarande skulder per m? boyta.

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt
matt for att beddma ytterligare handlingsutrymme
och motstandskraft for kostnadsandringar och andra
behov.

Genomsnittlig laneranta, %
Viktad ranta pa laneskulden vid verksamhetsarets
utgang.

Réntekanslighet, %
1 procentenhets ranteférandring av rantebarande
skulder delat med arsavgifterna.

Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.
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UTGIFTSFORDELNING
Tomtratt
10%
Buriea k Rantor
vriga kostnader 24%
8%
Ovriga
Underhall driftkostnader
0% 30%
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplételse- Yttre under- Fritt eget
Eget kapital insatser avgifter hallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 149 448 587 4019 413 107 648 -263 519
Arets resultat 83 646
Belopp vid arets slut 149 448 587 4019 413 107 648 -179 873
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat -263 519
Arets resultat 83 646
Totalt -179 873
disponeras for

Balanseras i ny rakning -179 873
Summa -179 873

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not  2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Roérelseintikter
Nettoomsattning 2 5327 077 4852 184
Ovriga rorelseintakter 3 199 917 111 479
Summa rorelseintakter 5526 994 4963 663
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 772 996 -2 816 142
Underhall 5 - -73 565
Ovriga externa kostnader 6 -243 028 -254 769
Personalkostnader 7 -124 162 -156 770
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -1 155 856 -1 155 856
Summa rorelsekostnader -4 296 042 -4 457 102
Rorelseresultat 1230 952 506 561
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande intékter 61 371 10 964
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 208 677 -647 982
Resultat efter finansiella poster 83 646 -130 457
Resultat fore skatt 83 646 -130 457
Skatt 0 0
Arets resultat 83 646 -130 457
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 207 646 560 208 799 432

Maskiner och inventarier 70 34 317 37 301

Summa byggnader och mark 207 680 877 208 836 733

Summa anlédggningstillgangar 207 680 877 208 836 733

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 80 251 367 828

Ovriga fordringar 57 603 70 087

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71 267 027 354 798

Summa kortfristiga fordringar 404 881 792713

Kassa och bank 6 077 315 6 768 588

Summa omsittningstillgangar 6 482 196 7 561 301

SUMMA TILLGANGAR 214 163 073 216 398 034
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 149 448 587 149 448 587
Upplatelseavgifter 4019 413 4019 413
Fond for yttre underhall 107 648 107 648
Summa bundet eget kapital 153 575 648 153 575 648
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -263 519 -133 062
Arets resultat 83 646 -130 457
Summa ansamlad forlust -179 873 -263 519
Summa eget kapital 153 395 775 153 312 129
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 712,15 59 196 697 61 530 033
Summa langfristiga skulder 59 196 697 61530033
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 73 317 336 301 336
Forskottsbetalning kunder 500 -
Leverantorsskulder 147 907 92 571
Skatteskulder 60 320 158 580
Ovriga kortfristiga skulder 58 970 95 699
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 74 985 568 907 686
Summa kortfristiga skulder 1570 601 1555 872
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 163 073 216 398 034
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db
Kassaflodesanalys
2022-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2023-06-30 2023-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 83 646 -130 457
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 1 155 856 1155 856
1239 502 1025 399
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapitalet 1239 502 1025 399
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 387 831 -31 809
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1270 212 354
Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter 1626 063 1205 944
férandringar av rorelsekapital
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 317 336 -317 336
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -2 317 336 -317 336
Arets kassaflode -691 273 888 608
Likvida medel vid arets borjan 6 768 588 5 879 980
Likvida medel vid arets slut 6 077 315 6 768 588
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna r&d, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat framgér ar
de tillampade principerna oféréandrade i jamforelse med foregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen néar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Uppskjuten skatt
Bostadsrattsféreningen férvarvade tomtratterna till Overnattningen 3 och Overnattningen 4 i
Stockholms kommun 2012 f6r 30 000 000 kronor.

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
30 000 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen overlater fastigheten till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begréansning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Fastighetsskatt/-avgift

Tomtratterna har dsatts vardedr 2014. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir tomtratterna helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta géller under
femton ar. Foreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2015 till och med
2030.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Till fonden
for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande 0,3 % av taxeringsvardet for
foreningens tomtratt. Om foreningen i sin resultatrakning gor avsattning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avsattningen till fonden for yttre underhall f6r samma rékenskapsar,
minskas i motsvarande man.
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Avsattning till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa foreningens underhallsplan nar

sadan har upprattats.

Avskrivnings principer fér anliggningstillgangar

Avskrivningar sker enligt en 200-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig pa anlaggningens
anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livslangd. For 6vriga anldaggningar sker avskrivning

mellan 5 - 50 ar.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01- 20271-07-01-

2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter 3 880 602 3527 820

Hyresintakter, lokaler 616 379 577 157

Hyresintakter, garage 425 076 379 392

Hyresintakter, forrad 40 200 40 200

Hyresintakter, bredband 262 140 262 140

Forsaljning av el till elbolag 53 880 56 236

El ladd-stationer 42 624 -

Ovriga hyresintakter 6176 9464

5327 077 4 852 409

Hyresbortfall, forrad -225

Summa 5327 077 4852 184
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01- 20271-07-01-

2023-06-30 2022-06-30

Pantnotering/6verlatelseavgifter 21 898 26 760

Ovriga intakter 89 421 21731

Erhéllna bidrag, ladd-stationer 88 598 62 988

Summa 199 917 111 479
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2022-07-01- 20271-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsskotsel 97 356 69 981
Markskotsel 56 744 108 334
Sndrdjning/sandning = 47 764
Stadning 110 965 112 313
Hisskostnader 40 807 80 136
Parkeringstjanster 7 875 6 300
Miljostation 50 389 34972
Poolanlaggningen 176 758 314 025
Servicekostnader 26 608 9186
Brandskydd 53 987 -
Reparationer 253 196 24 259
Fastighetsel 378 443 410 302
Fjarrvérme 456 005 388 122
Vatten 175 678 269 565
Avfallshantering 58 417 57 145
Forsakringspremie 60 209 55320
Sjalvrisker - 23 600
Tomtrattsavgalder 448 800 448 800
Bredband/Kabel-TV 265 154 264 999
KTC 11603 14 378
Fastighetsskatt 44 002 76 641
Summa 2772 996 2 816 142
Not 5 Underhall
2022-07-017- 2021-07-07-
2023-06-30 2022-06-30
OVK - 73 565
Summa - 73 565
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022-07-017- 20271-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Extern revision 26 199 26 062
Féreningsgemensamma aktiviteter 7 964 18 373
Ekonomisk & administrativ forvaltning 143 802 131013
Kostnad for pantnotering/6verlatelser mm 22 251 31206
Bankkostnader 5694 5822
Ovriga externa kostnader 37 118 42 293
Summa 240 530 254 769

Not 7 Personal
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Féreningen har inte haft ndgon anstalld under verksamhetsaret. Personalkostnader avser utbetalda

ersattningar till poolgruppen samt utbetalda styrelsearvoden.

2022-07-01- 20271-07-01-
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader 2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvode 89 110 84934
Poolgruppen 7990 38 350
Skattefria bilersattningar 500 -
Sociala kostnader 26 562 33 486
Summa 124 162 156 770
Not 8 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2022-07-017- 2027-07-07-

2023-06-30 2022-06-30
Byggnader och mark 1152 872 1152 872
Maskiner och inventarier 2 984 2 984
Summa 1 155 856 1 155 856
Not 9 Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 217 793 039 217 793 039
Vid arets slut 217793039 217793 039
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -8 993 607 -7 840 735
-Arets avskrivning -1 152 872 -1 152 872
Vid arets slut -10 146 479 -8 993 607
Redovisat virde vid arets slut 207 646 560 208 799 432
Taxeringsvérde
Bostader 181 000 000 180 000 000
Lokaler 6 032 000 7 134 000
Summa taxeringsvarde 187 032 000 187 134 000

Fastigheterna upplats med tomtratt av Stockholms kommun.
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Not 10 Maskiner och inventarier
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2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 59 683 59 683
Vid arets slut 59 683 59 683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -22 382 -19 398
-Arets avskrivning enligt plan -2 984 -2 984
Vid arets slut -25 255 -22 382
Redovisat virde vid arets slut 34 317 37 301
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-06-30 2022-06-30
Ranteintakt 41 795 -
Fastighetsforsakring 20 697 18 815
Ekonomisk férvaltning 33 024 29 007
Tomtrattsavgald 112 200 112 200
Forsaljning av el = 23 533
Forutbetald kostnad pool - 105 162
Bredband 54 038 66 081
Ovriga férutbetalda kostnader 5273 -
Redovisat virdet vid arets slut 267 027 354 798
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Handelsbanken, ranta 4,04 % ffd 2025-06-01 20342 676 20 409 344
Nordea, rénta 4,15 % ffd 2024-05-20 18 780 681 20 980 681
Nordea, rénta 2,37 % ffd 2024-05-13 20 390 676 20 441 344

59 514 033 61831369
varav kortfristig del -317 336 -301 366
Redovisat virdet vid arets slut 59 196 697 61530033
Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Varav kortfristig del av langfristig skuld (amortering) -317 336 -301 336
Redovisat vdrdet vid arets slut -317 336 -301 336
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-06-30 2022-06-30

Fjarrvarmekostnad 20 762 17 849
Fastighetsel 12 644 18 522
Vatten 45 998 177 993
Avfallshantering 12 434 14 394
Revision 25 000 25000
Stadning 6 557 7574
Markskotsel - 8 595
Forutbetalda arsavgifter 535 980 457 403
Miljostation 28 280 17 222
Styrelsearvode och sociala avgifter 55 065 55 065
Rantekostnader 222 812 102 605
Ovriga kostnader 20 036 5 464
Redovisat virdet vid arets slut 985 568 907 686

Not 15 Stillda siakerheter for skulder
2023-06-30 2022-06-30

Fastighetsinteckningar 62 806 064 62 806 064
62 806 064 62 806 064

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stélld sakerhet for langfristiga skulder till kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Malarhojdsparken 2
Org.nr. 769617-1086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Malarhojdsparken 2 for rakenskapséret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Milarhdjdsparken 2 for
rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm (for datering se digital signatur)

Parameter Revision AB

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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